PREVOYANCE ET IMPOTS

L’ASSOCIATION ECOLO VAUDOISE SMALA

A GERE UNE QUARANTAINE DE MAISONS
COMMUNAUTAIRES. ELLE PREPARE DESORMAIS
LA CONSTRUCTION D’HABITATIONS LABELLISEES.

La botte secrete

SEBASTIEN SAUTEBIN

Quand on jette un ceil sursesvingt
ans d’existence, Smala ressemble
un peu a un poulpe hyperactif. On
retiendra de l'activité foisonnante
de I'association lausannoise qu’elle
a initié la Chambre vaudoise de
'économie sociale et solidaire, re-
lancé la Nuit de la photo ou encore
soutenu la création d’'une centaine
de microentreprises et d’associa-
tions culturelles et sociales.

Par ailleurs, Smala, dont le but
statutaire est «d’appuyer et d’en-
treprendre des initiatives d’écolo-
gie communautaire», a géré, au fil
des ans, prés de 40 maisons dans
lesquelles plus de 1200 personnes
ont cohabité. Autant de labora-
toires ot l'on a «beaucoup recyclé
et peu dépensé, géré les conflits,
trouvé des solutions et beaucoup
appris».

ECOPOL, NOUVEAU LABEL
Le fruit de ces vingt ans d’expé-
rience a désormais un nom: Ecopol,
un bébé né cette année sous forme
d’un label qui servira de socle aux
nouveaux projets. Car les précé-
dentes habitations, prétées par
leurs propriétaires avant réaffec-
tation, étaient par définition éphé-
meres.Smala vient donc de franchir
une nouvelle étape en achetant, via
la Coopérative Batir Groupé créée
en 2006, des terrains a Grandvaux,
Cheiry et Lucens (VD). Cette fois,
il s’agit de construire. Le site de
Lucens devrait ainsi compter une
trentaine d’écologements, les deux
autres étant de dimensions plus
modestes (trois a six unités).

«Pour financer le projet, ex-
plique Théo Bondolfi, en charge

du dossier, nous avons créé des
parts sociales avec un rendement
prévu de 3,5%, un ordre de gran-
deur similaire a celui d’autres
coopératives.» Les locations se-
ront attribuées en priorité aux
personnes ayant acheté des parts.
Montant minimal: 10 000 fr.,mais
idéalement 50 000 fr.a 100 000 fr.
On est loin du cliché des doux
réveurs a barbe fleurie que le ter-
me d’«écologie communautaire»
aurait pu suggérer. Théo Bondolfi
parle «d’entrepreunariat social»,
affiche sa détermination a me-
ner «un projet économiquement
viable» et évoque méme «le bon
coté du capitalismen.
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Vous souhaitez présenter une association
qui propose une alternative pratique

(et pas seulement théorique) a la société
et au systéme économique actuel.

Faites parvenir votre suggestion

a notre rédaction:

¢ Action! Tout Compte Fait — case postale 1440,1001 Lausanne
* action@toutcomptefait.ch (pas de téléphone, merci)

Pour autant, la philosophie de
Batir Groupé reste de «soustraire
durablement les biens immobiliers
a la spéculation». La coopérative
bloquera donc les loyers et s’inter-
dira de revendre & un prix supérieur.
Cette absence de but lucratif consti-
tue I'un des principes du label Eco-
pol, qui s'articule encore autour de
quatre grands axes: la mixité géné-
rationnelle et culturelle, I'utilisation
de matériaux naturels, la volonté de
générer des revenus sur place par le
biais de services aux personnes et
de microentreprises (services aux
habitants fournis par les habitants)
et la mutualisation d’espaces, de
matériels et de services.
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de Smala

Mutualisation? Le systéme
est partiellement né du constat
que le volontariat et le bénévolat
(exemple tout béte: le nettoyage
des espaces communs...) ne don-
naient pas de résultats satisfai-
sants. Deés lors, trés concrétement,
chaque foyer verse un certain
montant en fonction de la sur-
face du logement a un fonds com-
mun. Tous les mois, une séance de
quatre heures permet de définir
quels biens et services communs
seront financés par ce fonds. 1l
permet, par exemple, de rétribuer
le service de nettoyage, mais aussi
l'achat de produits partagés, la
connexion internet, etc. De méme,
chaque cohabitant dispose de son
logement privé, mais une partie
des espaces est mutualisée, par
exemple pour un atelier de brico-
lage, un salon ou un potager.

RUPTURES
SOCIOECONOMIQUES

Dans la pratique, tout n'est pas for-
cément évident a mettre en place.
«Lexpérience montre qu'il faut
compter trois a quatre ans pour
que la communauté soit durables,
explique Théo Bondolfi. Et les
habitants sont acceptés a l'essai
pendant un an, par le biais d'un
bail a durée déterminée, avant
d’étre définitivement admis. De
surcroit,chaque année, la viabilite
de la communauté est évaluée au
moyen d'une expertise extérieure
effectuée par un partenaire indé-
pendant sur la base d’'un imposant
questionnaire de... 70 pages! En
cas d'échec du projet Ecopol, les
nouvelles constructions
transformées en PPE.
www.lasmala.org
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